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S \ekelbc 1525 ©9.A2. Kot
arnelv létrejott egyrészrol: Kovirs Edit (sztletési neve: Kovacs Edit, sziiletési hely, id6:
i, anyja neve: ', személyi azonosito jele: , ad6azonosito ]ele
, lakcime: 3300 Eger, Vorosmarty Mihaly utca 26. 3. emelet 8. ajtd, magyar allampolgar),
mint elad6 a tovabbiakban: Eladd,

masrészrél: Kovacs Péter (sziletési neve: Koviacs Péter, sziletési hely, id6: , anyja
neve: személyi azonosito jele: , adéazonosito jele:

lakcime: 3254 Virasz6, Kossuth Lajos utca 61., magyar allampolgar, Féldmives nyilvantartasi szama:
.), mint vevo, a tovabbiakban Vevé
kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. Az Eladé kizirdlagos 1/1 arinyd tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban a varaszoi
kiilteriileti 031/27. hrsz. alatt nyilvantartott 3629 m? nagysagl, szanté mivelési aga , 5.66 AK
értékd termofoldingatlan.,

Az Ingatlant tetheli vezetékjog az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. javira bejegyzetten 401 m?2
terlletre a vizrajz és tertiletkimutatas szerint.

Az Ingatlan egyebekben pet-, igény- és tehermentes, melyért az Eladd szavatol. Az Bladé egyben
szavatol azétt, hogy az ingatlanon harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vevd
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy kotlatozna — a torvényes el6vasarlasi jogokon tilmenden.

2. Az Eladé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez8 termd8fold ingatlan vonatkozasaban
nincsen bejelentett f6ldhasznalo.

3. Az Elad6 eladja, a Vevd megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant a Vevé altal
megtekintett és nem kifogisolt allapotban — melynek minésége a vételarban is kifejezésre jut -, a
kolesonosen kialkudott 200.000.- forint azaz kettGszazezer forint vételaron.

A szerz6dé felek rogzitik, tekintettel atra, hogy az ingatlan miivelési aga szantd, igy nem keriil
meghatirozasta az tltetvény és a rajta talalhat6 felépitmény értéke.

A szerz8d6 felek megillapodnak, hogy a Vevé jelen okirat alairasaval egyidejlleg megfizeti a vételarat
egyosszegben és banki dtutaldssal az Elad6 Erste Banknal vezetett 1199 1119 — 9859 4962 — 0000
0000 szamu bankszamlajara.

4. A szerz8d§ felek tudomésul veszik az eljard Ggyvéd tajékoztatasat a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. tv.—ben szabalyozott el6vasarlasi jog tartalmarol.

5. A Vevd az elévasatlasi jogosultsigrdl az alabbi nyilatkozatokat teszi:

A Vevd nyilatkozik, hogy a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXITI.
tv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint olyan foldmiives, aki helyben lako szomszédnak
mindsiil. A Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdondban és hasznadlatiban van a jelen okirat tirgydt

képezd termdtslddel kézvetlen szomszédos viraszoi 031/28. hrsz ingatlan.

A Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives, regisztracios szama: 510155/2014.04.28

6. A Vevégallalja, hogy: Q\)
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e A fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositisi  kotelezettségnek. Amennyiben van bejelentett foldhasznald, ugy a
szerz6désben megjelélt foldon fenndlld foldhaszndlatd jogviszony idétartamit nem
hosszabbitom meg, és a megsziinését kovetd idSte a szerz8désben megjeldlt fold hasznalatat
mésnak nem engedem 4t, azt magam hasznilom és ennek sorin eleget teszek a
toldhasznositasi kotelezettségemnek,

o A foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A 2013. évi
CXXILtv. 13.§ (2) bekezdés szerint nem mindstl a haszndlat dtengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerz6 fél a fold hasznilatit foldmivesnek mindsild kézeli hozzatartozoja,
vagy a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzitattozdjanak legaldbb 25%-ban
tulajdonaban all6 mezégazdasigi termel&szervezet javira engedi at.

® Nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt termdfolddel egytitt a tulajdondban 1évé terméfoldek
egyuttesen nem haladjak meg a 300 ha nagysagu, vagy 6000 AK értékd kotlatozast.

e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébél
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger&sen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt: foldhasznalati dijtattozés).

® Nyilatkozik, hogy a tulajdoniban allé részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovibba a
megszerzésre kertl6 foldterilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem
tobb mint 300.

® Nyilatkozik tovabba arrél, hogy a bittokaban 4116 fold jogellenes mas cél hasznositésa, vagy a
hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatdsig a szerzést megel6z8 5
éven beliil jogerdsen foldvédelmi bitsigot nem szabott ki vele szemben és a szerzé féllel
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beltl nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkeriilésére iranyul6 joglgyletet kotott.

o Tovabbi nyilatkozik, hogy 109/1999.(XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§-a értelmében részariny
tulajdonnal nem rendelkezik.

7. Az Elad6 a terméfoldet a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg adja a Vevd bittokaba, aki ettsl
az id6ponttol kezd6dSen viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

8. Az Elad6 a jelen szerzédés aldirdsival médr most feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajirulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban itt terméféldingatlanok az ingatlan-nyilvantartasba
adasvétel jogcimén a Vevs javara bejegyezzék akként, hogy az eljard Ugyvéd jelen adisvételi
szerz6dést csak akkor nyujthatja be a Foldhivatalba, amennyiben hitelt érdeml8en, irisban igazolast
nyert az Elad6tol, hogy a Vevd a teljes vételarat megfizette az Eladé részére.

9. A szerz6d6 felek ezennel megbizzak dr. Timar Tiinde ligyvédet (3200 Gydngyds, Matrai Gt 4.,
KASZ: 36073854) jelen szerzddés elkészitésével, a Vevd tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos
foldhivatali Ggyintézéssel. Az eljard tigyvéd a megbizést elfogadja.

A meghatalmazas nem terjed ki a szetz3d3 feleknek a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
kapcsolatos f6ldhivatali hatdrozatainak dtvételére.

A szerz6d6 felek egybehangzban nyilatkoznak, hogy az eljard tigyvéd teljeskorien tajékoztatta Sket
jelen jogiigylet lényegérdl, az ingatlan-nyilvantartasi eljirds menetérdl, annak varhaté idStartamarol,
jelen jogiigyletiikhéz kapcsolédéan a vonatkozd jogszabilyoktdl, valamit személyes adataiknak az
Ugyvédi Iroda altal t6rténd kezelésére vonatkozd szabélyokrél, az erre vonatkozd tgyvédi
kotelezettségrdl, valamint jelen szerz6dést tigyvédi tényvazlatként is elfogadjik.
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10. Jelen joguigylettel kapcsolatban felmertlt koltségeket a Vevo viseli.

11. A szerz8d6 felek nyilatkoznak, hogy nagykord, magyar allampolgarok, cselekvéképességiik
teljes.

12. Az eljard Ggyvéd tdjékoztatia a Vevét az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott
illetékmentesség lehetdségérol.
A Vevé jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy az illetékmentességet kéri.

Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja tovabbi az Eladét, hogy az ingatlan atruhazasibol szarmazé jovedelem,
adémentes, ha az dtruhdzas a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik.

Az eljaré tigyvéd fentieken tilmenden az illeték- és adofizetési kotelezettségrdl tovabbi felviligositast
nem ad, az ad6- és illetékfizetési kotelezettséget az llami adohatdsag allapitja meg, melyet a szerz6d6
felek jelen okirat alafrasaval tudomasul vesznek.

13. A szerz8d6 felek jelen okirat aldirdsaval egyidSben az eljard tigyvéd részére atadjik a B400 NAV
adatlaphoz szikséges adatokat, mellyel kapcsolatosan megbizzak az eljar6 tigyvédet azzal, hogy az
adatlap 2 példanyat az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztilyahoz a szerz6déssel egyid6ben nytjtsa
be.

A szerz6dé felek jelen 3 oldalbél 4116, 8 eredeti példanyban készilt szerz6dést annak az eljar6 tgyvéd
altali felolvasasat kévetSen koézdsen értelmezték, tendelkezéseit megértették, és mint akaratuknak
mindenben megfelelt, helybenhagydlag és sajat keztleg alairtik, és egyben alafrasulkal elismerik jelen

szerz8dés 1-1 eredeti példanyanak atvételét is.

Gydngyds, 2025. jilius 18.
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KASZ: 36073854

Gyongyos, 2025. jalius 18.
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