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amely 1étrejott egyrészeél: Panyi Karolyné (sziletési név: Holld Amilia) sziletési hely, ido:
édesanyja neve:  személyl szam:

addéazonosité jel: 3254 Viaraszo, KKossuth Lajos Gt 82. szam alatti lakos, mint elad6 (a

tovabbiakban: Eladé)

masrészrdl: Dr. Kokavecz Istvan (szilletési név: Kokavecz Istvan) sziletési hely, id6: .
. édesanyja neve: , személyi szam: addazonositéd jel: P
) Lakcime: 1141 Budapest, Mogyorddi ut 189. fsz. 2., Tartézkodasi hely: 1148 Budapest, /1
Csernyus utca 78/B. 1. em. 3.szam alatti lakos, mint vevé, (a tovabbiakban: Vevd) '
| kozott alulirott helyen és idSben az alabbi feltételekkel:

1.Az Eladé tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

- ingatlan nyilvantartisban a Varaszé kiilteriileti 031/19. hrsz. alatt nyilvantartott 5493 m? nagysagu,
8.06 AK értékii szantd miivelési 4gh termSfoldingatlan 1/1 tulajdoni hinyadban,

- ingatlan nyilvantartisban a Véraszé kiilteriileti 031/20. hrsz. alatt nyilvantartott 1919 m? nagysigu,
2.99 AK érték(i szantd mivelési 4gt terméfoldingatlan 1/1 tulajdoni hinyadban, valamint

- ingatlan nyilvintartisban a Véraszé kiilteriileti 046/4. hrsz. alatt nyilvntartott 738 m* nagysagu,
1.15 AK értékii szanté miivelési 4ga termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadban,

A tulajdoni lap tantsiga szerint a Varaszé 046/4. hrsz. mgatlan vonatkozdsdban 125 m2 teriletre
gazvezeték szolgalmi jog a TIGAZ-DSO Foldgazelosztéd Kft.-nek, és 44 m2 tetiiletre az MVM Emiész
Aramhilézati Kft.-nek vezetékjog van bejegyezve. Bzen kivil még az Erd6kovesd 0110/12 hrsz.
ingatlan vonatkozisiban 261 m2 teriiletre a2z MVM Emész Aramhalézati Kft.-nek vezetékjog van
bejegyezve.

- 1r1ga‘dan nyilvintartisban az Erd8kévesd kilterilleti 0110/12. hrsz. alatt nyilvintartott 5502 m?
nagysagt, 10.05 AK értéki szanté miivelési 4ga termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hinyadban
(tovabbiakban: Ingatlanok)

Az Eladoé nyilatkozik, hogy a fenti Ingatlanok vonatkozasaban § a bejelentett foldhasznalo.

Az Ingatlanok a fentiekben rogzitetteken tilmenden minden per-, igény- és tehermentesek, melyért az
Elad6 szavatol. Az Eladé fenticken tilmenden szavatol azért, hogy az Ingatlanokon a torvényes
elévasarlasi jogokon tilmenden harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vevd jogszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna.

2. Az Elad6 eladja, a Vevd megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat a Vevd iltal
megtekintett és nem kifogasolt 4llapotban, a kélesondsen kialkudott egybefoglalt 3.500.000.- forint
azaz harommilli6- 6tszazezer forint vételaron.

A szerz6d6 felek az ingatlanok értékét az alabbiak szerint allapitjak meg:
Varasz6 kiilteriileti 031/19. hrsz. ingatlan 1.600.000.- forint
Varaszo kiilteriileti 031/20. hrsz. ingatlan 600.000.- forint
Varaszé kiilteriileti 046/4. htsz. ingatlan 200.000.- forint

- Erddkovesd kiilteriileti 0110/12. hrsz. ingatlan 1.100.000.- forint
A felek megillapodnak, hogy ezek az értékek a termdfold értékei, tekintettel atra, hogy szdnt6
teriiletek, tehét tltetvény érték nem meghatarozhato.
A szerzd4 felek jelen okirat alairasival rogzitik, hogy azért egybefoglalt vételiron torténik az 1.
pontban irt terméféldek adisvétele, mert azokat az Eladé egytittesen kivanja kizdrolag értékesitent, a
Vevé pedig egyiittesen kivanja azokat megvisarolni, dologdsszességként. A efoglalt vetelalon
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torténd adisvételre a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) b) a foldek azonos vagy szomszédos jaras
tertiletén fekszenek és a féldek bejegyzett féldhaszndldja ba) az eladd.

A szerz8d6 felek rogziteni kivinjik, hogy a vételar meghatirozasinal figyelembe vették azt, hogy
kéziilikk 2 egymissal szomszédos teriiletek, valamint figyelembe vették az ingatlan elhelyezkedését
kifejezetten azt, hogy belteriilettel kozvetlen hatérosak.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vételar megfizetése az alabbiak szerint térténik:

® A Vevd jelen okirat aldirdsival egyidejlileg egyosszegben és banki 4tutaldssal megfizet az
Eladé részére 2.000.000.- forint azaz kettémilli6 forintot foglaloként az Eladd Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szama bankszamlajira. A
szetz6d6 felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztiban vannak és egybehangz6
akaratnyilatkozattal rogzitik, hogy a foglaldé Gsszege a vételarba beszamitdsta keriil. Ha a
szerzGdés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét £él
felelGs, a foglald visszajr. A teljesités meghitisuldsaért felelSs £él az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot kétszetesen koteles visszatériteni.

/////

® A Vevd jelen okirat hatésigi jovahagyisit kéveté 5 naptari napon belil egydsszegben és
banki 4dtutaldssal fizeti meg a fennmaradé 1.500.000.- forintot az Eladé Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szidmu bankszamlajara.

3. A szerz8dé felek tudomasul veszik az eljar6 tigyvéd tajékoztatist a jelen szerzdés trgyat képezé
ingatlan vonatkozasiban a 2013. évi CXXII. tv.—ben szabalyozott elévasartlasi jog tartalmardl:

A Vevé nyilatkozik, hogy a mez8- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXII.
tv. 18. § alapjan elgvasarlasra nem jogosult. A Vevd kijelenti azonban, hogy nyilvantartasba
vett f6ldmiives, regisztraciés szama: 510139/1/2022).

4. A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013, évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladisa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adsvételi szerz6dés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alafrsatél szamitott 8 napon belill - kézolnie kell e
torvényen, valamint més torvényen, illetve a megallapoddson alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az
addsvételi szerz6dést - az e trvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - az
elévasitlisra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz&je Utjan
hirdetményi tton kell kozolni. A felek tudomdassal birnak arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1)
bekezdése értelmében a tulajdonjog Atruhdzasirél sz6lé jelen szerzdést a mezbgazdasagi
szakigazgatisi szerv hagyja jova. A mez8gazdasigi szakigazgatdsi szerv jovéhagyésa a jogszabalyban
eléirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem poétolja mas hatésagok
elozetes engedélyét, illetve jovihagyasit, amelyek a jogiigylet létrejGttéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

5. A Vev6 nyilatkozik, hogy:

® Kotelezettséget villal arra, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja
¢s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

° A foldet a tulajdonszerzés idSpontjitol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositja. A 2013. évi
CXXILtv. 13.§ (2) bekezdés szerint nem mindsiil a hasznilat itengedésének az, ha a
tulajdonjogot szetz8 fél a fold hasznalatat foldmivesnek mindsils kézeli hozzatartozdja,
vagy a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozéjanak legalabb 25%-ban
tulajdondban 4ll6 mez8gazdasigi termelészervezet javara engedi ét.

® Nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt terméfélddel egyiitt a tulajdondban 1évé. teyfnsfStdek

egylittesen nem haladjak meg ]ﬁ\%ﬁﬁgj}, vagy 6000 AK értékd korlatozast.
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e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznilatést jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésebdl
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennall6 dij-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznilati dijtartozas). Nyilatkozik, hogy a
tulajdondban all6 részariny-tulajdon Ssszesitett atanykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdoniban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriil§ foldterilet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb mint 300.

o Nyilatkozik tovabba arrél, hogy a bittokaban 4ll6 fold jogellenes més célt hasznositisa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a szerzést megel6z6 5
éven beliil jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben és a szerz§ féllel
szemben a szetzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkerilésére irdnyul6 jogligyletet kotott.

e Tovibba nyilatkozik, hogy 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a értelmében részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Az Elad6 az ingatlant a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejlleg adja a Vevé birtokéba, aki ettdl az
id6ponttdl kezdédden viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

7. Az Elad6 jelen okirat aldirdsdval mir most feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisbol t6roljék, és az 1. pontban
rogzitett ingatlanok vonatkozisiban a Vevd tulajdonjogit adasvétel jogcimén Varaszoé 031/19.
hrsz., 031/20. htsz., 046/4. hrsz., ErdSkovesd 0110/12. hrsz. ingatlanok mindegyikére 1/1
aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba, akként hogy az eljar6 ligyvéd jelen addsvételi
szerzédést csak akkor nydjthatja be a Foldhivatalba, amennyiben hitelt érdeml8en, irdsban igazolast
nyert az Elad6tdl, hogy a Vevd a teljes vételarat megfizette részére.

A szetz6d8 felek megallapodnak abban, hogy a vételar teljes Gsszegének maradéktalan, szerz8désszer
teljesitését Eladé koteles az Osszeg jovéirasit kévet 3 napon beliil frisban — e-mailben- és sz6ban
(telefonon) az ellenjegyzd tigyvéd felé visszaigazolni.

Letéteményes tigyvéd az Eladé altal a vételar megfizetésére vonatkozo visszaigazolasa hidnyaban az utolso
vételar-részlet atutaldsat teljesité pénzintézetnek az Atutalds sikeres megtorténtérél adott igazoldsa
birtokaban, az utolsé vételirrész atutalasat kovetSen 2 banki munkanapon beliil jogosult és koteles a
letétbe helyezett okiratokat a letétbdl kiadni és benydjtani az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz, vagy a
bejegyzési engedélyekbél négy eredeti és egy masolati példanyt Vevdk részére kiadni.

8. A szerzddS felek jelen szerzédés alairdsival megbizzak dr. Timar Tiinde tigyvéd (KASZ:
36073854, székhely: 3200 Gyongyds, Mitrai ut 4.) az adasvételi szerz6dés elkészitésével,
cllenjegyzésével és annak alapjan a foldhivatali eljirds (Vevéi jog bejegyzés, Eladé tulajdonjoginak
totlése, Vevdk tulajdonjoganak bejegyzése) lebonyolitisival. Jelen meghatalmazis kitetjed a B400E
jelti adatlap felek képviseletében t6rténd elektronikus Gton, az ONYA rendszeten keresztiil tortén6
benyujtasara is.

A felek meghatalmazzak az eljaré tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges
név, adat, szémeliris vagy hiba, szamitdsi hibit vagy hidnyt szikség esetén a szerzédésen
egyszemélyben a kijavitds szabalyai szerint (egyértelmi jelléssel, tovabba szignoval és pecséttel) az
okiraton 4tvezesse. Alulitott Dr. Timar Tinde tigyvéd az Ugyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi
LXXVIIL torvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

megfogalmazott

9. Az eljard ligyvéd tijékoztatja a Vevét az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjj

—
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A Vevd jelen okirat aldirasaval nyilatkozik, hogy az illetékmentességet kéri.

Az eljaré tigyvéd tijékoztatja tovabba az Eladét, hogy az ingatlan atruhézasabol szarmazd jovedelem,
adomentes, ha az atruhazds a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik.

Az eljiré ligyvéd fentieken tilmenden az illeték- és adodfizetési kotelezettségrdl tovabbi felvilagositast
nem ad, az ad6- és illetékfizetési kotelezettséget az Allami adohatésag allapitja meg, melyet a szerz6d6
felek jelen okirat alafrdsival tudomasul vesznek.

10. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt koltségek
kéziil a tulajdoni lap koltségeit, az igazgatisi szolgaltatasi dijat, tigyvédi munkadijat és a vagyonszerzési
illetéket a Vevd viseli.

1. A szerz8d6 felek jelen okirat aldirisival nyilatkoznak, hogy nagykord, magyar allampolgirok,
cselekvSképességiik teljes.

A szerz6d6 felek jelen okirat aldfrisival nyilatkoznak tovabba, hogy szerzédésiiket szabad
akaratukbol, minden befoly4stél mentesen tették, jognyilatkozataik megtétele soran tévedésben nem
voltak, kényszer, fenyegetés hatisa alatt nem lltak, egyben jelen okirat alifrasival jelen szerz&dés
feltind értékardnytalansig cimén torténd megtimadasanak jogardl kifejezetten lemondanak.

A szerz8dé felek rogzitik tovabba, hogy az eljard tigyvéd felolvasta a szerzSdést, résziikre
elmagyardzta a jogligylet lényegét, valamint a szerz6dést &k maguk is 4tolvastak.

12. Az eljar6 tigyvéd tjékoztatja a Feleket, hogy a 2017. évi LIIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositisi kotelezettség terheli az Flad6 és a Vevék adatai vonatkozasiban. A Felek adatai a Pmit.
rendelkezései alapjin a jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgltatasa, és az 4ltaluk
bemutatott személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennilldsa alatt az azonositis sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az tigylet sorin, a tényleges tulajdonos
adataiban bekévetkezett viltozastol a tudomésszerzéstd] szamitott 5 (5t) napon belill kételesek az
eljar6 Ggyvédet irdsban értesiten.

A szerz6d6 felek jelen, 4 oldalbol all6 7 eredeti példanyban késziilt szerz8dést annak az eljar tgyvéd
altali felolvasasit kovetSen kozosen értelmezték, rendelkezéseit megértették, és mint akaratuknak
mindenben megfelelSt, helybenhagydlag és sajat keztleg alafrtak, és egyben alirdsukkal elismerik jelen
szetz6dés 1-1 eredeti példinyanak 4tvételét is.

Gyongyds, 2026. februar 03.

Dr. Kokavecz Istvan Panyi Karolyné
vevd eladd
Ellenjegyzem:
Dr. Timar Tiinde - tigyvéd
KASZ: 36073854

Gyongyos, 2026. februar 03.

Panyi Karolyné Dr. Kokavecz Istvin Dr. Timar Tiinde
eladé vevs tgyvéd




