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T
amely létrejott egyrészedl: Panyi Karolyné (sziletési név: Hollo Amilia) sziiletési hely, idé:
Domahaza, 1950.09.15. édesanyja neve: Kisbenedek Izsméria, személyi szam: 2-500915-5599,
adbdazonosité jel: 8305724603, 3254 Varaszo, Kossuth Lajos at 82. szam alatti lakos, mint eladé (a
tovabbiakban: Elado)

masrészrél: Dr. Kokavecz Istvan (sziletési név: Kokavecz Istvan) sziiletési hely, id6: Békéscsaba,
1977.11.01., édesanyja neve: Dr Berczi Ilona, személyi szam: 1-771101-3019, addazonositd jel: -
8404813094) Lakcime: 1141 Budapest, Mogyorddi ut 189. fsz. 2., Tartozkodasi hely: 1148 Budapest, A 2
Csernyus utca 78/B. 1. em. 3.szam alatti lakos, mint vevd, (a tovabbiakban: Vevd) T
kozott alulirott helyen és idSben az alabbi feltételekkel: b

1.Az Eladé tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

- ingatlan nyilvantartisban a Varasz6 kiilteriileti 031/19. hrsz. alatt nyilvintartott 5493 m? nagysagu,
8.06 AK értéki szanté miivelési 4ga termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban,

- ingatlan nyilvantartasban a Varaszoé kiilteriileti 031/20. hrsz. alatt nyilvantartott 1919 m? nagysagu,
2.99 AK érték(i szantd miivelési 4gt terméfoldingatlan 1/1 tulajdoni hinyadban, valamint

- ingatlan nyilvintartdsban a Varaszé kiilteriileti 046/4. hrsz. alatt nyilvintartott 738 m? nagysagu,
1.15 AK értéki szanté mivelési 4ga termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban,

A tulajdoni lap tantisiga szetint a Varasz6 046/4. hrsz. mgatlan vonatkozasaban 125 m2 teriletre
gazvezeték szolgalmi jog a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft.-nek, és 44 m2 tetiletre az MVM Emdsz
Aramhilézati Kft.-nek vezetékjog van bejegyezve. Ezen kivil még az Erd8kovesd 0110/12 hrsz.
ingatlan vonatkozasiban 261 m2 teriiletre az MVM Emész Aramhalézati Kft.-nek vezetékjog van
bejegyezve.

- ingatlan nyilvintartdsban az Erd8koévesd kilterileti 0110/12. hrsz. alatt nyilvantartott 5502 m?
nagysagu, 10.05 AK értékii szanté miivelési 4gt termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban
(tovabbiakban: Ingatlanok)

Az Eladé nyilatkozik, hogy a fenti Ingatlanok vonatkozasaban 6 a bejelentett f6ldhasznalo.

Az Ingatlanok a fentiekben rdgzitetteken tilmenden minden per-, igény- és tehermentesek, melyétt az
Elad6 szavatol. Az Eladé fenticken tilmenden szavatol azért, hogy az Ingatlanokon a térvényes
elévasatlasi jogokon tilmenden harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vevé jogszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna.

2. Az Blad6 eladja, a Vevd megveszi az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanokat a Vevd ltal
megtekintett és nem kifogasolt allapotban, a kélesonosen kialkudott egybefoglalt 3.500.000.- forint
azaz harommillio- 6tszazezer forint vételaron.

A szerz8d8 felek az ingatlanok értékét az alibbiak szerint allapitjdk meg:

- Varaszo6 kiilteriileti 031/19. hrsz. ingatlan 1.600.000.- forint

- Varasz6 kiilteriileti 031/20. hrsz. ingatlan 600.000.- forint

- Varasz6 kiilteriileti 046/4. hrsz. ingatlan 200.000.- forint

- Erd8kévesd kiilteriileti 0110/12. hrsz. ingatlan 1.100.000.- forint
A felek megillapodnak, hogy ezek az értékek a termSfold értékei, tekintettel arra, hogy szdnté
tetiiletek, tehat tltetvény érték nem meghatarozhato.
A szerzd6 felek jelen okirat alafrasival rogzitik, hogy azért egybefoglalt vételiron torténik az 1.
pontban irt terméféldek adasvétele, mert azokat az Elad6 egylittesen kivanja kizarolag értékesiteni, a
Vevé pedig egyuttesen kivinja azokat megvisarolni, dologsszességként. A efoglalt vételaron
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torténd adisvételre a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) b) a foldek azonos vagy szomszédos jaris
tertiletén fekszenek és a foldek bejegyzett féldhaszndléja ba) az eladd.

A szerz6d6 felek rogziteni kivanjik, hogy a vételar meghatirozdsinal figyelembe vették azt, hogy
koéztlitk 2 egymassal szomszédos tertiletek, valamint figyelembe vették az ingatlan elhelyezkedését
kifejezetten azt, hogy beltetiilettel kdzvetlen hatarosak.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

e A Vevo jelen okirat aldirasival egyidejlleg egyGsszegben és banki 4tutaldssal megfizet az
Elad6 részére 2.000.000.- forint azaz kettémillié forintot foglalokent az Bladé Magyar
Allamkincstirnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szimi bankszamla]am A
szetz8d4 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak és egybehangzé
akaratnyilatkozattal rogzitik, hogy a foglaldé 6sszege a vételarba beszamitasra keril. Ha a
szerz8dés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyétt egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felels, a foglal6 visszajir. A teljesités meghitsuldsaért felels fél az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatérit:eni
banki 4tutalissal fizeti meg a fennmaradé 1.500.000.- fotintot az Eladé Magyar
Allamkincstirnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szami bankszamlajara.

3. A szerz8d6 felek tudomasul veszik az eljard tigyvéd tajékoztatasit a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlan vonatkozasiban a 2013. évi CXXII. tv.—ben szabélyozott el6vasarlasi jog tartalmardl:

A Vevé nyilatkozik, hogy a mezd- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII.
tv. 18. § alapjan elGvasarlasra nem jogosult. A Vev§ kijelenti azonban, hogy nyilvantartasba
vett féldmiives, regisztracios szama: 510139/1/2022).

4. A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foéldre vonatkozé, a tulajdonos ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovibbiakban: adsvételi szerzédés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirisitél szamitott 8 napon beliil - kézolnie kell e
térvényen, valamint més térvényen, illetve a megéllapodison alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az
addsvételi szerz6dést - az e t6rvény végrehajtdsira kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - az
elévéasirlisra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje Gtjan
hirdetményi uton kell koz6lni. A felek tudoméssal birnak atrél, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1)
bekezdése értelmében a tulajdonjog atruhdzasirdl sz0l6 jelen szerz8dést a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv hagyja jova. A mez&gazdasigi szakigazgatisi szetv jovahagydsa a jogszabalyban
eléirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja mas hatésagok
elézetes engedélyét, illetve jovahagyasit, amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

5. A Vevé nyilatkozik, hogy:

o Kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének.

e A foldet a tulajdonszerzés idSpontjitdl szimitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositja. A 2013. évi
CXXILtv. 13.§ (2) bekezdés szerint nem mindsil a hasznilat atengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerzé fél a fold hasznalatat foldmiivesnek mindsills kézeli hozzétartozdja,
vagy a legalibb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzitartozéjanak legalabb 25%-ban
tulajdonaban all6 mezbgazdasigi termel8szetvezet javara engedi 4t.

o Nyllatkozﬂ( hogy az 1. pontban frt teimofolddel egyltt a tulajdonaban 1évé, teymdfodek
yiittesen nem haladjak meg agysapy, vagy 6000 AK értékd koﬂatozast ‘
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e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egytitt: féldhasznalati dijtartozas). Nyilatkozik, hogy a
tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdoniban és haszonélvezetében 4ll6, tovibbi a megszerzésre kerills foldterilet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb mint 300.

o Nyilatkozik tovabba arrél, hogy a bittokéban 4ll6 fold jogellenes més céli hasznositasa, vagy a
hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosig a szerzést megel6z6 5
éven beliil jogerésen foldvédelmi birsigot nem szabott ki vele szemben és a szerz6 féllel
szemben a szetzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési kotlatozasok
megkertlésére iranyuld jogligyletet kotott.

o Tovabbi nyilatkozik, hogy 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a értelmében részatany
tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Az Fladé az ingatlant a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejileg adja a Vevé birtokéba, aki ettdl az

idéponttdl kezdédden viseli az ingatlan tetheit és szedi annak hasznait.

7. Az Bladé jelen okirat aldfrisival mar most feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartasbol to1éljek, és az 1. pontban
rogzitett ingatlanok vonatkozasdban a Vevé tulajdonjogit adasvétel jogcimén Viaraszé 031/19.
htsz., 031/20. htsz., 046/4. hrsz., Erd6kévesd 0110/12. hrsz. ingatlanok mindegyikére 1/1
aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvintartisba, akként hogy az eljdré tigyvéd jelen adasvételi
szerz6dést csak akkor nyujthatja be a Foldhivatalba, amennyiben hitelt érdemlen, irdsban igazolast
nyert az Elad6tol, hogy a Vevd a teljes vételdrat megfizette részéte.

A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a vételir teljes Osszegének maradéktalan, szetz6désszerl
teljesitését Eladd koteles az dsszeg joviirasit kovetS 3 napon belil irisban — e-mailben- és széban
(telefonon) az ellenjegyzd tigyvéd felé visszaigazolni.

Letéteményes tigyvéd az Elad6 altal a vételir megfizetésére vonatkozé visszaigazoldsa hidnyaban az utols6
vételar-részlet atutalasat teljesitd pénzintézetnek az Atutalds sikeres megtorténtérSl adott igazoldsa
birtokaban, az utolsé vételartész dtutalasat kovetéen 2 banki munkanapon belil jogosult és koteles a
letétbe helyezett okiratokat a letétbél kiadni és benyujtani az illetékes ingatlantigyi hatdsaghoz, vagy a
bejegyzési engedélyekbd] négy eredeti és egy masolati példanyt Vevék részére kiadni.

8. A szerz8d8 felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak dr. Timar Tiinde tigyvéd (KASZ:
36073854, székhely: 3200 Gyongyds, Matrai Gt 4.) az adasvételi szerzédés elkészitésével,
cllenjegyzésével és annak alapjin a foldhivatali eljiras (Vevéi jog bejegyzés, Elado tulajdonjoganak
totlése, Vevsk tulajdonjoginak bejegyzése) lebonyolitasival. Jelen meghatalmazds kitetjed a B40OE
jelt adatlap felek képviseletében térténd elektronikus Gton, az ONYA rendszeren keresztll torténd
benyujtasara is.

A felek meghatalmazzak az eljaré tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érint6 esetleges
név, adat, szémelirds vagy hiba, szimitasi hibit vagy hidnyt szikség esetén a szerz8désen
egyszemélyben a kijavitds szabalyai szetint (egyértelmi jeloléssel, tovabbi szignoval és pecséttel) az
okiraton 4tvezesse. Alulirott Dr. Timéar Tinde tigyvéd az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi
LXXVIIL térvény 34. § (2) bekezdése alapjin kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

9. Az eljird Ugyvéd tijékoztatja a Vevot
illetékmentesség lehetSségérdl. A

Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontja

megfogalmazott
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A Vevd jelen okirat aldfrasdval nyilatkozik, hogy az illetékmentességet kéri.

Az eljard tigyvéd tijékoztatja tovabba az Fladét, hogy az ingatlan Atruhdzasibél szdrmazé jovedelem,
adomentes, ha az atruhdzds a megszerzés évében vagy az azt kvetd 6t évben torténik.

Az eljaré iigyvéd fentieken tdlmenden az illeték- és adbfizetési kotelezettségrél tovabbi felvilagositast
nem ad, az ad6- és illetékfizetési kotelezettséget az allami adhatosag llapitja meg, melyet a szerz&d6
felek jelen okirat al4irasdval tudomésul vesznek.

10. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt koltségek
kozil a tulajdoni lap koltségeit, az igazgatisi szolgiltatasi dijat, tigyvédi munkadijat és a vagyonszetzési
illetéket a Vevé viseli.

11. A szerz8d6 felek jelen okirat aldirasival nyilatkoznak, hogy nagykort, magyar 4llampolgirok,
cselekviképességiik teljes.

A szetz6d6  felek jelen okirat alafrisdval nyilatkoznak tovabba, hogy szerzédésiiket szabad
akaratukbol, minden befolyastél mentesen tették, jognyilatkozataik megtétele soran tévedésben nem
voltak, kényszer, fenyegetés hatisa alatt nem alltak, egyben jelen okirat aldirdsival jelen szerzdés
feltting értékarinytalansag cimén térténd megtamadasanak jogarol kifejezetten lemondanak.

A szerz6dS felek tdgzitik tovabba, hogy az eljard tigyvéd felolvasta a szerzSdést, tésziikre
elmagyarazta a jogiigylet 1ényegét, valamint a szerzédést Sk maguk is atolvastak.

12. Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a 2017. évi LIIL. tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kételezettség terheli az Eladé és a Vevdk adatai vonatkozésiban. A Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjin a jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa, és az altaluk
bemutatott személyazonossig igazolsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatsa alapjan.
A felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositis soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviikben jirnak el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozastdl a tudomisszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az
eljiré tgyvédet irdsban értesiteni.

A szerz8d6 felek jelen, 4 oldalbél 4ll6 7 eredeti példanyban késziilt szerzédést annak az eljaré tigyvéd
altali felolvasisit kovetSen kézosen értelmezték, rendelkezéseit megértették, és mint akaratuknak
mindenben megfelel6t, helybenhagyélag és sajit keztileg alairtik, és egyben alafrdsukkal elismetik jelen
szerz6dés 1-1 eredeti példinyinak atvételét is.

Gyongyos, 2026. februar 03.
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