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LAKATOSNE KOVACS ZSUZSANNA (magyar allampolgar, szﬁletés\l‘\riiwfz,:y;]g@w@%

Zsuzsanna, anyja neve: ,, sziiletési helye és ideie: -
személyi szama: addazonosité jele: ~ személyi igazolvanyanak
szama: , lakcimkartya szama: ) 1116 Budapest 11. Mezdkovesd ut 1.

T.em. 252.4, sza"lm alatti lakos, mint Eladé, masrészrol

kiskortit KOVACS IZABELLA (magyar allampolgar, sziiletési neve: Kovécs Izabella, anyja

neve: sziiletési helye és ideje: személyi szama:

' addazonosito jele: , személyazonosité igazolvanyanak szama:

lakcimkértya szédma: ) 3254 Viraszd, Szabadsag ut 178. szam alatti

lakos, mint Vevé, [(torvényes képviseldjeként édesanyja Kovacsné Bereczki Zsuzsa (magyar

allampolgar, sziiletési neve Bereczki Zsuzsa, anyja neve: , sziiletési helye és ideje: -
személyi szama: , addazonosité ijele: személyi

igazolvanyanak szama: lakcimkartya szdma: ) 3254 Véraszo, Szabadsag ut

178. szam alatti lakos) és édesapja Kovacs Henrik (magyar Aallampolgar, sziiletési neve: Kovacs

Henrik, anyja neve: = , sziiletési helye és ideje: , személyi szdma:
személyi igazolvanyanak szdma: , lakcimkartya szam:

addazonosito jel: 3254 Varaszo, Szabadsag ut 178.szam alatti lakos]

ko6z6tt a mai napon az aldbbiak szerint.:

1./ Lakatosné Kovdacs Zsuzsanna eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban (tul.lap II. rész 2.
alatt bejegyezetten) a Varaszé, kiilteriilet 0188/3. helyrajzi szim alatt 5282 m?2 teriilettel
nyilvantartott 1,48AK értékil, szantd miivelési g, tehermentes ingatlan.

Eladé kijelenti és Vevk tudomasul veszi, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlan Eladé
hasznalatédban 4ll. Eladé kijelenti, hogy a  foldteriilet nem &ll harmadik személy
hasznalatdban, mas személynek hasznélati joga nem 4ll fenn az ingatlanra.

2./ Jelen okirattal Lakatosné Kovacs Zsuzsanna elad6 eladja,kiskord Kovécs Izabella
vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja, az Eladé 1./ pontban megjeldlt Varaszé, kiilteriilet
0188/3 hrsz. alatti ingatlaninak egészét, altala ismert és megtekintett allapotban, minden
pertdl, igényté] és tehertdl mentesen 400.000 Ft azaz Négyszazezer Forint vételarért.

Kiskora Kovécs Izabella torvényes képviseletében édesapja Kovacs Henrik és édesanyja
Kovécsné Bereczki Zsuzsa, jelen okirat aldirdsaval kijelentjiik, hogy jelen adésvételi
szerzbdéssel kiskort Kovacs Izabella gyermekiink 4ltal megvésarolt ingatlan vételarat teljes
egészében sziilei Kovacs Henrik édesapja és Kovécsné Bereczki Zsuzsa édesanyja,
biztositotta a kiskord vevé részére, a vételar megfizetése nem kiskori gyermekiink
vagyonanak a terhére tortént.

Kelt: Budapesten, 2025. szeptember 05. napjan Kelt: Egerben, 2025. szeptember ()9 ... napjan
~ / :
94\1 CJ\A’»( V\wam L__K /k// %/ 2y / Feve o, 'Tonaa___
Lakatosné Kovécs Zsuzsanna - kiskorta Kovécs Izabella Vevd képviseletében
Elado Kovacsné Bereczki Zsuzsa édesanyja €s
Kovacs Henrik édesapja
~Q .
Ellenjegyzem: Budapest, 2025. szeptember 05. napjan Ellenjegyzem: Eger, 2025. szeptember(/i’.s.. napjan

Dr. Bodnar Istvan iigyvéd KASZ szam: 36057757. Dr. Bodnér Istvan iigyvéd KASZ szam: 36057757.
3300 Eger, Torvényhéz utca 13-15. 1/20..s = 00-Eger, Torvényhaz utca 13-15. 1/20. sz.

| 3R. 3 3

, | 3K,




Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a szerzodés targyat képezd Varaszé kiilteriilet
0188/3. hrsz. alatti ingatlanon felépitmény nem taldlhatd. Szerzédé felek egyezden
kijelentik, hogy az ingatlanon iiltetvény, illetve agrotechnikai létesitmény nem talalhato.
Szerz8dd felek rogzitik, hogy fentiekre figyelemmel a 400.000 Ft, azaz Négyszazezer Forint
vételar a fold értékének mindsiil.

Szerz8do felek az ingatlanrész vételaranak megfizetésére az alabbi megallapodast kotik.
Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval egyezden megallapodnak kiskort Kovacs Izabella
vevé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés hatdsagi, mezdgazdasagi
igazgatasi szerv ltal (kiskora Kovécs Izabella vevével) torténd jovahagyasat kovetben a
jovahagyd hatdrozat atvételét kévetd 8 napon beliil banki 4tutalassal megfizetik Elado
részére, az ingatlan 400.000 Ft osszegli vételarat Lakatosné Kovdcs Zsuzsanna eladd
rendelkezésének megfelelden akként, hogy ezen 400.000 Ft 6sszeget atutalja Lakatosné
Kovécs Zsuzsanna elad6 CIB Bankndl vezetett 10700770-64396161-51100005 szamu
bankszaml4jara.

Lakatosné Kovécs Zsuzsanna eladé 400.000 Ft, azaz Négyszazezer Forint vételdrnak a
fentiekben bankszamlédjara torténd 4tutalésat a Vevo részérdl fizetendd 400.000 Ft vételarnak
a sajat kezeihez torténd hidnytalan megfizetésének teljesitéseként elfogadja.

Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az Lakatosné Kovéacs Zsuzsanna eladd
fentiekben megadott bankszamlain jovairasra keriilt.

Lakatosné Kovacs Zsuzsanna eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 400.000 Ft vételar
fentickben megadott CIB Banknal vezetett bankszamldjan valo jovairsit kovetden
haladéktalanul, legfeljebb 3 munkanapon beliil koteles irdsban (vételar megfizetésrél sz6ld
elismervény lakatkovacszs@gmail.com e-mail cimrdl, bodnar.istvan@mail.agria.hu e-mail
cimre torténd megkiildéssel) visszaigazolni a jovéiras tényét okiratszerkeszté tigyvéd felé.
Abban az esetben amennyiben Lakatosné Kovacs Zsuzsanna  eladd elmulasztja
visszaigazolni a részére jar6 vételdr megfizetését, a Vevéd jogosultak legalabb teljes
bizonyitderejli, az utaldst inditd pénzintézet altal kiallitott terhelési igazolassal igazolni a
400.000 Ft vételar megfizetését az okiratszerkeszté iigyvéd, felé. Ez esetben Vevé koteles
Eladét ifrasban (a banki igazolas kiadasat kovetd 5 munkanapon email cimen, valamint
tértivevényes postai levéllel (Eladé adatainal megadott cimre kiildott levélben) a banki
igazolds masolatanak megkiildésével tajékoztatni a vételar megfizetésének ilyen modon
torténd igazolasarol.

kiskorti Kovacs Izabella vev§ kijelenti: hogy nem foldmiives; a tulajdondaban, birtokdban 4116
fold tertilet nagysaga a jelen okirattal megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart; a Mezd és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL. torvény szerint besorolhaté elévésarlasi joggal nem rendelkezik.

3.4 Szerz6dd felek megallapodnak és Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen
szerzddés térgyat képezé ingatlant a teljes Gsszegli vételar megfizetésének napjan, a vételar
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megfizetésével egyidejiileg — Vevé altal megtekintett allapotban - Vevd birtokdba adja. A
birtokbavételétél kezdddden Vevd viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriild koltségeket
¢s huzza hasznait.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az ingatlannal kapesolatban a birtokba adasig felmeriild
koltségeket Elado viseli. Az ingatlan birtokba vételétsl kezdddéen Vevo viseli az ingatlan
koltségeit és huzza hasznait. Szerzodé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan
tulajdonosénak valtozasat Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzeéset
kovetden az illetékes Polgarmesteri Hivatalanak Adoéirodaja felé 15 napon beliil bejelentik.
Elad6 kijelenti, hogy Vevd jogosult a szerzédés targyat képezo ingatlan vonatkozdsaban a
birtokbavételtdl kezdédéen, a hasznok szedésére és a mindenkori jogszabalyi eldirdsok altal
biztositott és a termdfoldet, illetve tulajdonosat, hasznalojat megilletd tdmogatasok
igénybevételére azzal, hogy amennyiben az igénybevétel bejelentésére a jogszabaly
hataridét jelsl meg akkor Vevd jogosult a jogszabaly altal eldirt bejelentkezési hataridoben
igényét bejelenteni.

4./ Elado szavatossagot vallal a szerzédés targyat képezd ingatlan per- igény- €s
tehermentességéért. ‘

Eladé kijelenti, hogy rajta kiviil nincs olyan harmadik személy, vagy tarsasag, aki barmely
jogcimen, barmely megéllapodas vagy birdsagi hatérozat alapjan jogosult lenne az ingatlan
hasznalatara, a szerzédés targyat képezd ingatlan tarsasdgnak nem székhelyei, nem
telephelyei, nem fioktelepei és kijelentik, hogy az ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonosa nincs, az ingatlanok nem képezik hazassagi, vagy élettarsi vagyonkdzdsség
1észét.

5./ Szerz6dé felek egyez6en megéllapodnak, hogy Eladé a szerzodés targyat képezd
ingatlanon a tulajdonjogot a vételar teljes kifizetéséig fenntartja.

Elad6 a teljes Osszegli vételar kifizetésével - fentiekben megadott bankszamlan torténd
hidnytalan jovairdssal - egyidejlileg adja hozzajarulasit — a szerzddés targyat képezd
ingatlanra — a tulajdonjog Vevé javara torténé ingatlan-nyilvéantartési bejegyzéséhez.
Lakatosné Kovacs Zsuzsanna elad6 jelen szerz6dés alairasaval ligyvédi letétben elhelyezi a
Vevé javéra torténé minden feltétel nélkiili, visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajarulé nyilatkozatat azzal a letéti megbizassal, hogy ezen nyilatkozatot letétkezeld
tigyvéd a jelen adasvételi szerz8dés hatosagi, mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal kiskora
Kovacs Izabella vevdvel torténd jovahagyasat kovetden a Vevd részérdl fizetendd teljes
osszegli vételar jelen szerzédésben foglaltak szerinti bankszdmléra tortend atutalasat,
teljesitését kovetden, a vételar megfizetésérol sz016 — jelen szerzédés 2. pontjaban és az -
alabbiak szerinti igazolas letétkezeld tigyvéd részére torténd atadasat kovetben jogosult és
koteles kiadni a szerz6dé felek részére és jogosult benyujtani az illetékes foldhivatalhoz a
tulajdonjognak a jelen szerzddés targyat képezé Véraszo kiilteriilet 0188/3. helyrajzi szam
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alatti ingatlan egész tulajdoni illetéségére a tulajdonjognak 1/1 aranyban kiskoru Kovacs
Izabella vevd javara torténd bejegyzése céljabol.

A teljes Osszegli vételar megfizetésének igazoldsa letétkezeld tigyvéd felé akként torténik,
hogy a jelen szerz8dés 2. pontjdban foglaltak szerint e-mailben megkiildésre keriil Elad6 két
tanu el6tti nyilatkozata a vételdr szerzédésben foglaltak szerint 4tutaldsanak teljesiilésérol,
illetve ennek hianydban a Vevé részérdl a  vételar atutalasat végzo pénzintézet hianytalan
atutalas teljestilésére vonatkoz6 pénzintézeti igazolasa.

6./ Jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriils koltség és illeték megfizetését Vevé viseli.

7./ Szerz8d8 felek jelen okirat alafrasaval kijelentik, hogy magyar allampolgarok.
Szerz6d6 felek ezen okirat alafrisdval meghatalmazzak Dr. Bodnar Istvan tigyvédet (KASZ
szam: 36057757., 3300 Eger, Torvényhdz u. 13-15. 1/20. sz.) jelen szerz6dés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a mezégazdasagi igazgatasi szerv elétti eljardsban, valamint a tulajdonjog
bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatal elétti eljarasban térténd képviselet ellatasara, amely a
foldhivatali hatdrozatok sajat jogon torténd 4tvételére nem terjed ki. Dr. Bodnar Istvan
ligyvéd a meghatalmazast jelen okirat al4iraséval elfogadom.

Eladok és Vevok jelen okirat aléirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 ligyvéd
a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6z&sérél és megakadalyozasardl szo6l6
2007. évi CXXXVI. Tv. Rendelkezései alapjan személyi azonosité okmanyaikrél masolatot
készitsen.

8./ kiskor Kovéacs Izabella vevd jelen szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy
kotelezettséget vallal a Mez8 és Erddgazdasagi Foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
Térvény 13. § /1/ bekezdésében foglaltakra azaz arra, hogy a jelen szezrddés targyat képezd
term6f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Amennyiben a szerz8dés targyat képezd ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, a
2013. évi CXXIL. térvény 13. § (4) bekezdésben foglaltakra figyelemmel alulirott kiskoru
Kovacs Izabella vev$  kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennallo foldhasznalati
Jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg és a foldhasznalati jogviszony megsziinését
kovet6 iddre vallalom a 2013. évi CXXIL. t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottakat.
Alulirott kiskori Kovécs Izabella vevd a Mezd és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII. Torvény 14. §-ban foglaltakra figyelemmel az alébbi nyilatkozatokat
teszem:

Alulirott kiskori Kovécs Izabella vevd jelen szerzédés alairasaval kijelentem, hogy nincs a
foldhaszndlatért  jar6  ellenszolgaltatisom teljesitésébél  eredd semmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij, vagy egyéb,
f6ldhasznalati dij tartozasom.
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Alulirott kiskor Kovacs Izabella vevé jelen szerzddés alairdsaval kijelentem, hogy jelen
adasvételi szerz6déssel torténd ingatlanszerzésemet megeléz6 5 éven beliil nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotottem.

kiskora Kovacs Izabella vevd jelen okirat alairasaval kijelentem hogy ingatlanszerzésem
nem iitkozik a 2013. évi CXXII. Toérvény irtakba, nem rendelkezem a torvényben
meghatirozott maximum teriiletnagysagl, illetve maximum AK  értéket meghaladd
term6fold tulajdonaval és haszonbérletével (a mar tulajdonomban és hasznalatomban 1€vé,
valamint a most megszerzett teriiletek egyiittesen sem érik el a térvényben meghatarozott
mértéket és értéket).

kiskoru Kovacs Izabella vevd jelen szerzédés aldirasaval kijelentem, hogy nem mindsiilok
foldmutvesnek, és kijelentem, hogy a tulajdonomban, birtokomban 4116 fo1d teriilet nagysaga
a jelen okirattal megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1
hektart.

kiskorti Kovacs Izabella vevé kijelentem, hogy a birtokomban 4ll6 f51d jogellenesen mas célu
hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosig — az
adasvételi szerz6dés kozlését megeléz6 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki.

Alulirott kiskordt Kovécs Izabella a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ra
figyelemmel nyilatkozom, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal.

kiskorti Kovacs Izabella vevo jelen okirat alairasaval kijelentem, hogy tulajdonszerzésem
nem {itkozik a 2013. évi CXXII. Térvényben foglalt szabalyokba, tulajdonszerzésemet kizard
feltételek személyemben nem &llnak fenn, kijelentem tovabba, hogy ezen jogszabalyokban
foglaltakat magamra nézve kotelezo érvénytinek elfogadom.

9./ Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2013.
évi CXXII. térvényben megjeldlt hatariddn beliil folyamatba teszik az illetékes Heves
Varmegyei Kormdnyhivatal, mezégazdasagi igazgatasi szerve el6tt az adasvételi szerz6dés
kozzétételre valo alkalmassaganak megallapitdsa iranti eljarast.

10/  Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény, a
mez6 — és erddégazdasagi foldek forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXII térvénnyel dsszefliggd
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabélyokrol sz6l6 2013. évi CCXXII térvény, a Polgari
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolodd egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyadonak.

Szerzddé felek a 3 lapbol és 5 szamozott oldalbdl 4116, a 2013. évi CXXII. torvény 8. §-a
szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd okméanyra nyomtatott (1 példany) szerzédést
atolvasas és kelld kozos értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag 7 példanyban mind az 5 irott oldalon alairtak.
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