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alabbiakban:

1.) Eladonak 36456/36561 ardnyban képezi tulajdondt a Viraszd kiilteriilet 0221/4 hrsz.-ii, szanto, legeld,
kivett/to megjelélésii 31 ha 2795 m2 térmériékii, 17622/18930 ardnyban a Viraszd kiilteriilet 018 hrsz.-1i,
legeld, erdd, szanté megjelélésii 36 ha 1706 m2 érmériékii, 1/1 ardnyban a Viraszé kiilteriilet 019/2 hrsz.-i,
legeld megjelolésii 5249 m2 térmériékii, 1/1 ardnyban a Viraszo kiilteriilet 019/4 hrsz.-ii, legeld megjelolésii
4371 m2 térmértékii, 1/1 ardanyban a Viraszo kiilteriilet 019/6 hrsz.-ti, legeld megjelolésii 2192 m2 1érmérték,
I/1 ardnyban a Viraszo kiilteriilet 019/9 hrsz.-ii, legeld megjelolésii 3 ha 0197 m2 érmériékii, és 1/1 ardanyban
a Viraszo kiilteriilet 019/10 hrsz.-ii, szanto megjelolésii 5402 m2 1érmériékii ingatlan.

2.) Eladé eladja, Vevé pedig megveszi az 1. pontban megjelélt ingatlan illetéségeket. A Szerzédé Felek az
ingatlanok egybefoglalt vételdrdt - AK-ként 509.883.- Ft alapulvételével - mindisszesen 85.262.695.-Ft-ban,
azaz nyolcvandtmillio-kettGszdazhatvankettdezer-hatszazkilencvenét Fi-ban (Varaszé 0221/4 - 38.207.383.-, 018 -
41.247.465.- Ft, 019/2- 643.002.- Ft, 019/4- 535.448.- Ft, 019/6- 268.520.- Ft, 019/9- 3.699.132.- Ft, 019/10-
601.745.- Ft) rogzitik, amelybdl vevd jelen szerzddés aldirdsdaval egyidejiileg foglalé gyandnt dtutalt
17.052.539.- Ft-ot Eladonak a jelen szerzédés fejrészében rogzitett szamldjara, melynek datvételét elado jelen
szerzodés alairasaval helybenhagydlag myugtazza. Szerzédd Felek a foglalo jogi természetével tisztaban vannak,
arrdl eljardé tigyvéd tdjékoztatta Gket. Vevd az ingatlanilletéségek teljes vételdrabdl fennmaradé 68.210.156.- Ft
vételarrészletet a szerzédés hatosdgi jovahagyasat kovets 5 napon beliil banki datutalassal fizeti meg a jelen
szerzddeés fejrészében rogzitett szamldra torténd teljesitéssel. Elado a fenti szamldra torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesités gyandant fogadja el. Az eladd a vételdrat akkor tekinti megfizetettnek, ha az a fenti
szamlan maradéktalanul jovdirasra keriil. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan illetéségeken iiltetvény,
Jfelépitmény, és agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd, igy azok forgalmi értéket nem képviselnek, a vételdar
kizarélag a fold ellenértéke. Eladé az ingatlan illetéségeket dologisszegségként egybefoglalt vételdar kikoiése
mellett adja el Vevd részére tekintettel a 2013. évi CXXIL. tv. 19§ (5) bek. a.) pontjara, figyelemmel arra, hogy az
érintett ingatlanok egymdssal szomszédosak. A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a vevd
vételi ajanlatat rangsorban esetlegesen megelézé elévasarlasi jog keriilne érvényesitésre, a jelen adasvételi
szerzédést  kiilon jogi aktus nélkiil megsziintnek tekintik (felbontottnak) és mindkét fél mentesiil a
szerzddéskotésbdl szarmazo kotelezettségek alol.

3)A szerzédé felek a jelen addsvételi szerzédést eljard iigyvéd iitjan a vonatkozé jogszabdlyi elSirdasoknak
megfeleléen annak vizsgdlata, ellendrzése, és hatésdagi jévahagydsa céljabol dtadjak a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv részére.

4.)Szerz6dé Felek az ingatlan illetéségek birtokba addasanak iddpontjdt jelen szerzédés aldirasanak napjaban
dllapitjak meg Vevé ezen idépontidl szedi annak hasznait, és viseli terheit, valamint azokat a kdrokat, melyek
megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

5.)Eladé szavatossdgot vallal a szerzédés targycit képezd ingatlan illetéségeknek - a tulajdonjog dtjegyzést érinté
- per-, teher- és igénymentességéért, és kijelenti, hogy harmadik személy foldhaszndlata nem dll fenn az
ingatlanokon. Vevé kijelenti, hogy amennyiben fenndllna harmadik személlyel foldhasznalati jogviszony, annak
lejartdt koveten azt nem hosszabbitja meg, ill. annak megsziinését kovetd idére a 2013 évi CXXII tv. 13§ (1)
bek.-ben foglalt kitelezettségeket vallalja.

6.)Eladé jelen okirat aldirdscval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen kériilirt aranyi ingatlan illetéségek tehermentes tulajdonjoga a vevé
Javara adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
Jjovahagyo hatarozatat, és a vételdar kiegyenlitését kovetden. A nyilatkozat iigyvédi letétben keriil elhelyezésre az
okiratot szerkeszté iigyvédnél. A nyilatkozat letétként t6r1énd elhelyezését, az okirat arvételét az eljcrd ligyvéd a
Jelen szerzédés  ellenjegyzésével igazolja. A tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot Jjelen szerzdédés benyuijtasaval
egyidejiileg a foldhivatalba az eljdré iigyvéd koteles benyijtani. Az eladé dltal fentiek szerint kidllitott és altala
aldirt okiratot a hatésagi jovahagyast kovetden jelen szerzédéssel egyiitt a tulajdonjog bejegyzése céljabol a
vételar teljes osszegének kifizetését kovetd 8 munkanapon beliil kell az eljaro iigyvédnek a foldhivatalba
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Az eladd dltal fentiek szerint kidllitou és dliala aldirt okiratot a hatésagi jévahagydst kovetden jelen szerzédéssel
egyiitt a tulajdonjog bejegyzése céljabdl a vételar teljes osszegének kifizetését kivetd 8 munkanapon beliil kell az
eljard iigyvédnek a foldhivatalba benyiijtani. Az eladé kételezi magat arra, hogy az eljaré iigyvéder
haladéktalanul értesiti a vételdr dsszegének hidnytalan kifizetésérél Az elads az eljaré iigyvéd drjacser@t-
email.hu e-mail cimére koteles a nyilatkozatdr megkiildeni. Az eladdi nyilatkozat megkiildésének hianydaban
Vevd jogosult banki kivonattal igazolni eljard iigyvéd felé a vételdr megfizetéséi.

7.)Jelen szerzédéssel felmerilé a tulajdonjog dtirasaval kapesolatos mindennemi koltség, és illeték Vevét terheli.

8.)Vevd kijelenti, hogy az It. 26§ (1) bek. p. pontja alapjin illetékmentességgel biré foldmiives. (szdma:
510324/2021.12.14.) Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédés targyat képezé ingatlan illetéséget 5 évig nem idegeniti
el, azokon vagyoni ériékii jogot nem alapit, és azokat mezégazdasdgi célra hasznositja.

9.)A szerz6ds felek nagykorii magyar dllampolgarok, akiknek szerzédéskotési képessége korldatozva ninesen.

10)4 szerzédé felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté iigyvédiél a Jogiigyletre vonatkozé hatdlyos
Jogszabalyi  rendelkezésekrél (Pitk. vonatkozé rendelkezései, 2013. évi. CXXII. orvény a mezé- és
erddgazddlkodasi foldek forgalmardl, 2013. évi CCXIL 16rvény a mezé- és erdégazdasagi Joldek forgalmarél
52016 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl, a 47/2014. (11.26.)
Kormanyrendelet a fold tulajdonjoganak dtruhdzasdt, vagy a Jold tulajdonjogart érinté mdas irdsba Joglalt
Jogiigyletet tartalmazé papir alapii okmdny biztonsagi kellékeirdl és kibocsdtdsainak szabdlyairdl, a 2017. évi
LIIL t6rvény a pénzmosds és a terrorizmus Jinanszirozdsa megeldzésérél és megakaddlyozdsdrdl kezeléseirdl, a
1990. évi XCII1. 16rvény az illetékekrél, valamint a hatdlyos személyi jovedelemads térvényi rendelkezéseirdl)
Jelvilagositast kaptak. A Jogszabdlyi eldirasok ismeretében keriil sor a szerzédés megkotésére és alairdsara a
szerzodd felek dltal.

11.)4 vevé kijelenti, hogy az ingatlan megszerzése tulajdonszerzési korlatozasba nem iitkézik, a most
megvasarolt foldteriilettel egyiitt sem éri el a termdfold tulajdona a 300 hekidrt. A vevé kijelenti, hogy az & és
kozeli hozzatartozéi birtokéban és haszndlatdban Iévé termdfold teriilete a megszerezni kivanttal foldteriilettel
egyiitt nem haladja meg az 1200 hekicrt.

[2)Vevd tekintettel az ingatlan-nyilvantartasrél  sz6l6 1997 évi CYLJ tv. végrehajiasdara  kiadott
109/1999(X11.29) FVM r. 68/C §-dra kijelenti, hogy a jogszabalyban meghatdrozott mértéket meghalads
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13.)Vevé - az elévasdarlasi jog gyakorldsa szempontjabol - kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan
illetdségek vonatkozdsdban a 2013. CXXII. Torvény 18. §. (1) bekezdés e.) pontja szerinti jogosultnak mindsiil
Kijelenti a vevd, hogy a fold haszndlatar mdasnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
Joldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjctdl szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja. Nyilatkozik a vevd tovibba, hogy nincs a folhaszndlatért jaré ellenszolgdliatds
teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fenndllo dij-,
vagy egyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozas). Nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben 5 éven beliil nem
dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Kijelenti tovabbd, hogy
a birtokdban dllé fold jogellenes mds célii hasznositdsa, vagy a hasznositdasi kitelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatésdag - az adds-vételi szerzédés megkotését megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki vele szemben. A vevd nyilvantartasba vett  foldmiives, melynek szdma:
510324/2021.12.14.

14.)A szerzédd felek jelen okirat alairdascval is rogzitetten a szerzodeés megszerkesziésére, ellenjegyzésére és az
ingatlan-nyilvantartasi és a hatésagi engedélyezietési eljarasban a Jjogi képviselet elldtdasdara megbizast és
meghatalmazast adnak Dr. Jacsmanik Erik (3300 Lger, Torvényhdz uit 13-15. szdam) iigyvédnek. A felek kijelentik,
hogy a pénzmosdsrol sz0l6 jogszabaly szerinti azonositdsukhoz hozzdjarulnak, annak megtériéntét alairasukkal
igazoljak. A szerzédé felek a jelen okiratot iigyvédi tényvazlat felvételének is tekintik. Eljaro tigyvéd a fenti
tartalmii megbizast, és meghatalmazast elfogadja.

15.)Az okiratban nem szabdlyozott kérdésekre a szerzédé felek a Ptk. rendelkezéseit tekintik iranyaddénak.

16.)4 szerzédd felek a jelen jogiigyleth6l esetlegesen szdrmazé nem vdrt Jjogvitdk esetére kikotik az Egri
Jarasbirésag kizdrdlagos illetékességét. A jelen okiratot, mint szerzédési akaratunkkal mindenben megegyezot
Jovahagydlag aldirjuk.

Kelt: Eger, 2025-09-08.
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